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誰可以在澳洲置產？

國外個人或是公司均可以在澳洲購買房地產，外國人士購

買房地產可以是為了投資或是自住因素。

澳洲所有權類型為何？

自用住宅的所有權大部份是屬於永久產權。資產擁有者可

任意處置資產而不受限制。資產所有權以及其他權力必須

要於相關單位登記始生效力。

外國人士是否可以申請貸款？

所有人均可以透過澳洲銀行辦理貸款(如:匯豐銀行，澳盛銀

行，花旗銀行等)，所有的申請流程都需要由澳洲當地銀行

辦理。貸款額度則是依據個人財務狀況審查而定。

Seaside, used with permission

地產趨勢分析圖
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2013~2014澳洲5大城市房產成長趨勢

澳洲獨特而舒適的生活環境，擁有一流的居住環境、完善的健康保

障福利及教育系統。因此一直都是全球人士移民及海外置產的首選

之一。2013年至2014年澳洲五大城市房產價格平均漲幅為11.73%。其

中以雪梨漲幅居冠達17.31%，其次為墨爾本10.96%。

雪梨公寓的中位價格自2008年金融危機復甦後呈現溫和上漲的趨

勢。2009年2月至2014年這五年間，公寓價格漲幅達10.8%；另公寓的

中價位租金平均投報率可達5.31%。

註：此說明書所提供數據僅供參考。相關資訊請洽詢專業人員。

 

交易量 中位價
澳幣AUD房價 年交易量

資料來源：Australian Bureau of Statistics

資料來源：RP Data-Rismark Daily Home Value Index - 03.05.2014
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雪梨公寓中位價及成交量趨勢

雪梨

墨爾本

布里斯本 (含黃金海岸)

阿德萊德

珀斯

5大城市總計成長

+4.46%

+1.43%

+2.71%

+3.70%

+1.24%

+2.88%

+17.31% 

+10.96% 

+6.50% 

+4.24% 

+7.43% 

+11.73% 

季成長 年成長澳洲城市



4 交屋

過戶包含檢查屋況及交付鑰匙。

支付總成交價90% (尾款)。

(如為購買預售屋則在接近完工時另需驗屋，買方或賣方代理人需要

做最後成交確認。

如為購買成屋，最快可於45日內完成交屋。

買方如需貸款則於交屋前45天辦理銀行貸款申請。)

3 簽訂【不動產買賣合約】

買方律師審閱及簽訂契約。

電匯成交價總額10%至建商律師指定信託專戶。

建商不能在交屋前動用款項。

位於南半球、東半球，介於南太平洋和印度洋之間

預覽 置產流程 & 融資 置產相關費用 & 稅費 

位置

2268萬 (2012年)人口

坎培拉首都

英文語言

$67,035 美元／人生產毛額GDP

7,692,024 平方公里面積

科學技術，礦產資源，工業，農牧漁業經濟驅動力

澳洲

Western Australia
西澳大利亞州

Northern Terrltory
北領地

Queensland
昆士蘭州

Brisbane
布里斯本South Australia

南澳大利亞州

New South Wales
新南威爾州

Australian Capital Territory
澳洲首都領地

Sydney
雪梨

Canberra
坎培拉

Melbourne
墨爾本

Tasmanla
塔斯馬尼亞州

Victoria
維多莉亞州

Adelaide
阿德萊得Perth

柏斯

Darwin
達爾文

帝汶海

珊瑚海

大澳洲灣
★

5天

賣方回覆2
3天

14天

賣方確認可售戶別及價錢。

交易流程

澳洲本地銀行：

貸款條件及優惠將根據申請者的資產淨值、信用評價、個人的信用以及與

銀行來往關係而決定。

貸款成數利率

融資

買方以書面表示欲購買之戶別及價格。

支付斡旋金澳幣10,000元 (可保留此戶5天)。

斡旋【訂購意向書】1

5~7%之間 最高30年60~80%

貸款期限

資本利得稅
出售成本扣除購入成本及其他如房屋折舊等可扣除之項目後，餘一併納入

綜合所得稅。澳洲之資本利得稅採合併課稅制。若房屋本身為自用性質，

則住滿一年後出售之資本利得僅50%須納入綜合所得稅。

個人所得稅
採累進式稅率，並每年調整區間金額。

買方(含自然人及法人) 

印花稅 (300萬澳幣以內)

印花稅 (300萬澳幣以上)

法律費用

仲介服務費

預估費用  

A × 4.7~5.8% 

(A – 300萬澳幣) × 7% + 150,490澳幣

約$1,500 (澳幣)

無

成交價×5 ~ 6% (300萬澳幣以內)

費用項目

A* 成交價

公司所得稅
採單一稅率制，過去10年皆維持在30%。

奢侈稅

資本利得

法律費用

仲介服務費

預估費用

無

A* - (B*+C*) × 19 ~ 45%

約$1,500 (澳幣)

約3%

成交價×3 ~ 4% (未納入資本利得稅)

費用比例項目

每年應繳相關費用 (屋主) 

市政費 / 地價稅

排汙費

稅務申報

視建案及地點而定

視建案及地點而定

B*19% ~ 45%

費用比例項目

贈與稅 & 遺產稅 

贈與稅、遺產稅 無

費用比例項目

稅務居民 (2013-2014) 

0 – $18,200

$18,201 – $37,000

$37,001 – $80,000

$80,001 – $180,000

$180,001 +

無

19.0%

32.5%

37.0%

45.0%

適用稅率澳幣所得

B* 租賃所得－租賃成本(管理費、物業管理費等) 

非稅務居民 (2012-2013) 

0 – $80,000

$80,001 – $180,000

$180,001 +

32.5%

37.0%

45.0%

適用稅率澳幣所得

A* 賣價 B*買進價 C*仲介服務費+租賃成本+房貸利息支出

* 上述利率、貸款成數、期限資料僅供參考

賣方(含自然人及法人) 

Landscape with House and Ploughman, used with permission


